APPENDICE
SCHEDA DI RILEVAMENTO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

COMUNE DI LORENZANA - REGOLAMENTO URBANISTICO

Sistema Insediativo

Scheda di rilevamento del patrimonio edllizlo esistente

Localita - Toponimo

PODERE POGGETTO, LORENZANA
Indlviduazione cartografica :

Edificlo n°

45

Indirizzo e n. civico: Via Di Saletto 7
Data di rilevamento:  04-09-2017

CTR. 1:5.000 O C.TR. 1:2.000
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Sub-Sistema — Piano Strutturale
1. Nuclei urbani storici

2. Nuclei rurali

3. Edifici isolati

4. Edificazione sparsa estensiva

Unita di spazio — Piano Strutturale
1. Edifici esistenti al 1883 e relative aree di pertinenza
2. Edifici realizzati fra il 1883 ed il 1954 ¢ relative aree di pertinenza

3. Edificio esistente nel catasto Leopoldino 1830

CARATTERISTICHE DELL’AMBITO DI RIFERIMENTO

Vincoli sull’area e sull’edificio

Vincolo legge 1089/39 (diretto o Art.4 L.1089/39)
Vincolo idrogeologico

Pericolositd geomorfologica e/o idraulica elevata — 4
Altri

vincoli:

L=

Tipologia del terreno

Tetreno in piano — fondovalle

Terreno in pendenza con sfalsamento dei piani di fabbrica
Terreno in pendenza senza sfalsamento dei piani di fabbrica
Posizione orografica dominante: su poggio o crinale
Vicinanza a corsi d’acqua

Altro:

Eel O ol

Impianto morfologico e tipo edilizio

Edificio singolo isolato (eventualmente con annessi) [ Casa colonica

Edificio singolo parte di nucleo composto da edifici O Villa

¢/o annessi

Edificio parte di aggregazione lineare di edifici O Chiesa, torre, convento
Edificio parte di aggregazione complessa di edifici O Palazzo

Altro: 0O Casa medioevale

[0 Residenziale in linea o a schiera
O Altri specialistici non
residenziali

Infrastrutture pubbliche primarie a rete

Rifornimento idrico O  Rete fognaria pubblica O
autonomo

Rete idrica pubblica Rete telefonica pubblica O
Rete elettrica pubblica Rete pubblica gas metano a
Altro: O O
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CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO

N. di piani edificati fuori terra

Destinazione d’uso

1. Residenza Piano terra
2. Commercio / Uffici / Terziario Piano terra [
3. Garages, magazzino, deposito Piano terra
4, Uso agricolo Piano terra O
5. Uso agrituristico Piano terra O
6. Uso produttivo/ agricolo produttivo Piano terra O
7. Attrezzature e servizi Piano terra O
pubblici: .
8. Attrezzature e servizi Piano terra O
privatic

Piano terra O
Piano terra O
Piano terra O

9. Altro: produzione propria di vino per consumo privato

N. di piani edificati seminterrati o interrati

Piani superiori
Piani superiori O]
Piani superiori
Piani superiori [
Piani superiori O
Piani superiori [
Piani superiori [

Piani superiori [J
Piani superiori O

Piani supertori O
Piani superiori O

DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DELL’EDIFICIO PRINCIPALE

Copertura
1. A falde di tipo tradizionale: capanna
2. A falde di tipo tradizionale: padiglione
3. Piana

4, Altro:

oo0nox]

Gronda

1. Sporgente in materiali tradizionali (eventualmente decorata)
2. Sporgente in materiali non tradizionali

3. Non sporgente

4, Senza gronda

Stato di conservazione della copertura
1. Senzarilevanti deterioramenti

2. Conrilevanti lesioni o cedimenti

3. Parzialmente crollata

4. Completamente crollata

Superfici murarie esterne

1. Con muratura a vista in materiali tradizionali e/o tipici locali

2. Rivestite con intonaco di tipo tradizionale

3. Rivestite con intonaco di tipo non tradizionale

4, In C.A. a vista oppure rivestito o con materiali di tipo non tradizionale

Stato di conservazione delle superfici murarie esterne
1. Senzarilevanti deterioramenti

2. Con parti d’intonaco mancante e/o deteriorato

3. Conrilevanti lesioni o cedimenti
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4.

Parzialmente crollata

Infissi

1.
2.
3.

Di tipo tradizionale
Di tipo non tradizionale
Assenti

Stato di conservazione degli infissi

1.
2.
3.

Senza rilevanti deterioramenti
Deteriorati o inadeguati
Prevalentemente mancanti

Presenza di elementi architettonici e decorativi esterni di valore

A

Cornici marcapiano, zoccolature, angolari
Riquadrature di aperture in pietra o decorate
Decorazioni di sottogronda

Porticato, sottopasso

Abbaino, torretta, loggia, colombaia

Altro:

Solai

Con orditura in legno, tavolato in legno o scempiato in cotto
A volta in laterizio

Con struttura in ferro

A putrelle e voltine

In laterizio armato

Altro:

Presenza di elementi architettonici e decorativi interni di valore

S h LN~

Scale in pietra originarie e/o tradizionali

Pavimenti originari /o tradizionali in pietra, cotto, alla veneziana, graniglie etc.

Decorazioni, affreschi, pitture murali, cornici ed aitri motivi murali
Logge e porticati

Elementi in ferro battuto: grate, ringhiere etc.

Infissi di particolare fattura

Altro:

ax1a
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Superfetazioni in aderenza all’edificio principale 1. si O 2. No

Descrizione:

Manomissioni e/o alterazioni della immagine 1. Si 2.

esterna
Descrizione:

ampliamento per la costruzione di locale cantina, rimessa attrezzi e due magazzini di cui alla C.E. n.

143/84

Manomissioni e/o alterazioni della immagine 1. Si 2. No

interna

a
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Descrizione:

ampliamento per la costruzione di locale cantina, rimessa attrezzi e due magazzini, di cui alia C.E.
n. 143/84

CARATTERISTICHE DELL’AREA DI PERTINENZA

Descrizione dell’area di pertinenza

Giardino

Parco

Cortile 0 aia

Chiostra

Orto

Incolto o abbandonato

Usi arborati non di azienda agricola: alberi da frutto, uliveti, vigneti
Altro:

Terreno agricolo (vedi Usi agricoli)

resenza di elementi caratteristici nell’area di pertinenza
Manufatti storici e tradizionali: muretti, tabernacoli, scale etc.
Elementi di arredo

Piantumazioni o vegetazione caratteristica

Pavimentazioni originarie e/o tradizionali: pietra, cotto etc.
Altro:

NMPhWND=G ORI DE LN

Annessi nelParea scoperta storici e/o di tipo 1. Si O 2. No
tradizionale
Descrizione:

Annessi nell’area scoperta privi di valore 1. Si 2. No
Descrizione:
annesso in muratura ad uso ricovero attrezzi, ad un solo pianoc fuori terra con copertura a capanna.
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FUNZIONI AGRICOLE

1. L’edificio non fa parte di azienda agricola
2. L’edificio fa parte di azienda agricola
3. L’edificio fa parte di azienda agricola insieme ad altri edifici

Ordinamento produttivo principale
Seminativo semplice asciutto
Seminativo semplice irriguo

Oliveto

Vigneto

Frutteto

Pascolo

Pioppeto

Bosco

Formazione arborea di ripa e di golena

tilizzo degli annessi
Stalla
Deposito
Frantoio
Tinaia e/o cantina
Trasformazione dei prodotti
non utilizzato
Altro: rimessa attrezzi

NOWMPELWN—,E VRNANE DN~

Altro:

o

Altro:

©

Altro;

'
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UNIT{x DI SPAZIO 1 - EDIFICIO ESISTENTE AL 1883
UNITA DI SPAZIO 2 - EDIFICIO REALIZZATO FRA IL 1883 ED IL 1954

EDIFICIO DI PARTICOLARE VALORE STORICO-ARCHITETTONICO

CATEGORIE DI INTERVENTO AMMESSE - N.T.A. art. 10

m O QO @

Manutenzione ordinaria e straordinaria
Restauro e risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia limitata

Interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche

ALTRI INTERVENTI AMMESSI - N.T.A. art. 10

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13

14

15

Addizioni per realizzare servizi igienici
Addizioni per realizzare volumi tecnici

Rialzamento del sottotetto

Demolizione di volumi secondari e loro ricostruzione in diversa collocazione sul lotto
Sostituzione degli elementi strutturali orizzontali con altri con analoghe caratteristiche
Sostituzione degli elementi strutturali orizzontali con aliri con diverse caratteristiche
Sostituzione degli elementi strutturali orizzontali con diverso posizionamento
Modifiche prospettiche limitate con vincolo tipologico

Modifiche prospettiche

Demolizione con fedele ricostruzione

Frazionamenti e accorpamenti

Ristrutturazione fino allo svuotamento dell’ involucro edilizio

Ampliamenti eventualmente consentiti dall’ambito di appartenenza interessanti

esclusivamente parti secondarie prive di valore (non compresi nella Ristrutturazione

edilizia)

Ampliamenti eventualmente consentiti dall’ambito di appartenenza

(non compresi nella Ristrutturazione edilizia)

Ristrutturazione urbanistica di parti di modeste dimensioni ¢ prive di valore

(non compresi nella Ristrutturazione edilizia, con Prescrizioni)

16 Cambio di destinazione d’uso
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ANNESSI E SUPERFETAZIONI
n° Descrizione Interventi ammessi

PRESCRIZIONI

Gli interventi di modifica prospettica cui al punto 8, riguardo gli interventi ammessi, sono limitati al
prospetto Est del fabbricato, come specificato nella relazione tecnica descrittiva allegata.

ALLEGATI:

- documentazione fotografica

- relazione tecnica descrittiva

- estratto di PRG

- estratto TAV 1b Regolamento Urbanistico

- estratto da cartografia del PIT con valenza di Piano Paesaggistico
- estratto di mappa

k il tecnico rilevatore

Arch. Luca Vanni




nch: Suca Vanni Via Romasr 56021 Gascina fpi) — Tob)Fuw 050 109675 .
e~mail: /{lMumm&?/@Wtom Cell: 347 5463689

Documentazione fotografica

Foto 2 prospetto Est



Ancti Luca Vanni Via Romas57 56021 Gascina ffui) — Jelf Faw 050 701618
e-mail. tuc '74@gma¢'éron?/ Bell 347 5463659

Documentazione fotografica

Foto 3 prospetto Nord

Foto 4 prospetto Ovest



rct. Suca Yarni Via Roma 57 56021 Cascina (fi) — Tet/Fax 050 701648
e-mail: lumummix?’/@yﬂmééwm Cell: 347 5463689

RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA
allegata alla scheda di rilevamento del patrimonio edilizio esistente

Il fabbricato oggetto di rilevamento & ubicato in Lorenzana, Via di Saletto 7,
identificato al Catasto Fabbricati nel Foglio 13, Part. 216, Sub. 3, nel P.R.G
I'immobile & identificato come "Unita di spazio 1 (edifici esistenti al 1883 e
relative aree di pertinenza), mentre nella cartografia del PIT con valenza di
Piano Paesaggistico rimane fuori dal vincolo paesaggistico.

L'immobile in oggetto fa parte di piu ampio fabbricato con caratteristiche
che richiamano la tipologia edilizia della casa colonica.

La porzione di fabbricato in oggetto non presenta elementi architettonici e
decorativi interni ed esterni di valore, anche perché in tempi relativamente
recenti & stata oggetto di ristrutturazione con ampliamento che ha
comportando modifiche sostanziali allimpianto originario del complesso
edilizio e architettonico dell’edificio.

Lo stato attuale della porzione di fabbricato in oggetto deriva da opere
edilizie di cui alla Pratica Edilizia n. 489, Concessione n. 143 del 02-08-
1984 (ampliamento al fabbricato rurale per la costruzione di un locale
cantina, una rimessa agricola al piano terreno e due magazzini al piano
primo), successivo nullaosta di agibilita rilasciato dall'Unita Sanitaria Locale
n. 13 area livornese in data 24-05-1990 e per ultimo Comunicazione Attivita
Edilizia Libera del 10-01-2013 riguardo formazione di locale w.c. al piano
primo e successiva comunicazione di fine lavori del 11-09-2014, protocollo
n. 6742.

Da sopralluogo con successivo rilievo dell'immobile in oggetto sono state
riscontrate alcune difformita rispetto al progetto inerente il titolo abilitativo
originario di cui alla concessione n. 143 del 02-08-1984, che
essenzialmente riguardano la diversa posizione di una apertura al piano
terra, effettuata su diversa parete portante interna, differente perimetro
interno del locale cantina, imprecisioni sulle quote ed errori grafici dovuti
alla rappresentazione grafica degli elaborati redatti all'epoca.

Per sanare le difformita riscontrate & prevista la presentazione all'ufficio
tecnico competente di codesto Comune, istanza di sanatoria ai sensi
dell'Art. 209 di cui alla L.R.T. 65/2014.

Successivamente all'ottenimento della sanatoria, & prevista la
presentazione di una pratica edilizia SCIA, finalizzata all'ottenimento del
cambio di destinazione d'uso del locale magazzino disposto al piano primo,
in locale soggiorno-pranzo a completamento dell'unita abitativa esistente.



Attualmente l'unita abitativa & composta al piano terra da cucina, dispensa
e piccolo ingresso/disimpegno antistante scala interna che serve il piano
primo, dove trovano posto due disimpegni comunicanti, uno che serve i
locali magazzino e un bagno, mentre ['altro serve due camere e il locale
w.c. ricavato al termine del corridoio.

Le opere previste riguardano essenzialmente interventi finalizzati
all'ottenimento dei requisiti igienico-sanitari di cui al D.M. 5/7/75 che
consistono in: demolizione della costola inferiore della pignatta in laterizio
senza funzione strutturale, compresa tra le travi in latero-cemento del
solaio del soffitto dei locali oggetto del cambio di destinazione d'uso. Tale
intervento occorre per il recupero di alcuni centimetri necessari per ottenere
I'altezza minima ammessa per i locali abitabili pari a 2.70 m. Altra opera
riguarda la formazione di una apertura tipo porta-finestra di dimensioni
circa 1.40 m x 2.20 m prevista sul prospetto est, necessaria per ottenere
I'adeguato rapporto aereo-illuminate del locale, per cui la superficie vetrata
apribile non deve essere inferiore ad 1/8 della superficie calpestabile del
locale.

Si specifica che tale apertura non interessa il prospetto principale ma quello
est, che non presenta alcun elemento architettonico di pregio o di valore o
caratteristico della tipologia della casa colonica ed inoltre tale porzione di
fabbricato deriva dalle opere di ampliamento relativamente recenti di cui
alla Concessione n. 143 del 02-08-1984. L'apertura in oggetto & prevista in
corrispondenza alla sottostante apertura del locale rimessa attrezzi, questo
per riproporre I'allineamento delle aperture tra i piani come prevalente negli
altri prospetti. Inoltre 'apertura sara dotata di infisso simile a quelli esistent,
ringhiera di protezione a disegno semplice e sistema oscurante tipo
persiane alla fiorentina simile a quelle esistenti, il tutto al fine di integrare al
meglio lintervento con le caratteristiche architettoniche del complesso
edilizio.

Cascina li 10/{0/201?- Arch. Luca Vanni




fabbricato in oggetto

bl di pertinenza) - j.x.
| U.dis. 3 - Espansioni P
~ | tra il 1954 ¢ il 1997 o rela

pertinenza)
SUB-SISTEMA 3-EDIFIC] ISOLATI
é- | U dis. |- Edifici esistont; o
aree di pertinenzs  j«

Uodis. 2 - Editic realizzat]
1954 ¢ relative arec i Pt
U.dis 3. Bdifics realizza
L1997 ¢ relative o A1

SUB-2 0 o AMA Y CDIFICAZ

. e Edifici st
sree Linenzs - I

F I Uod Edificr v alizy,
R dve a4 pe
; ’i] e P el
L L9 1




opebbo ul ojeanqqge;

oolsiueqin ojuswejobay
ql AV1 ep ojels3g



o "8l MINISTERO

]

X PER | BENI E
Reglone Toscana LE ATTIVITA
L= CULTURALI

Cartografia del PIT con valenza di Piano Paesaggistico

Scala 1:4.045

623.115,7|

—

Lzyoze'y

C. GD

z"\ZETTL/‘”"

T~ o 7 X
N / $521 W/

° / N s £87 |
o - - / \: .-“\ J \.}\ !
al /7 ™~ A \ , N\
3l ; ~ N \
< \\ L\\ " \\.. %

622.380,5 EPSG:25832 :

fabbricato in oggetto




ESTRATTO DI MAPPA
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